EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Salgsopstilling

Adresse: Sendervigvej 130, 1. th., 2720 Vanlgse Sagsnr.: 430000269 Dato: 3.1.2026
Kontantpris: kr. 2.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.028

Beskrivelse:

Billig og delevenlig 2 - veer. til renovering, teet pa S-tog og grenne omrader.

Her er lejligheden til 1. gangs keberen, foraeldrekgbet eller det unge par, der gerne vil ind pa
boligmarkedet. Beliggenheden i Vanlgse er god hvis du skal med S-tog, da Islev Station ligger lige
bagved ejendommen, og der kun er en kort cykeltur til Vanlgses hyggelige bymidte med masser af
butikker, caféer og indkebsmuligheder. Nar der skal handles ind, ligger der en Netto og en Rema 1000
i ga afstand fra lejligheden, og lige rundt om hjgrnet er der et pizzeria og en blomsterforretning.

Ejendommen er fra 1946 og indeholder i alt 3 bygninger med i alt 20 lejligheder.
Der er et grgnt feelles omrade med blomster, og havebaenke.
Der er feelles vaskeri i keelderen og dispositionsret til et stort keelderrum.

Indretning :

Entré med plads til garderobe, badevaerelse med brus - gulvet traenger til en renovering,
kakken med hvide skabe, sovevaerelse med udsigt over grenne omrader og tog banen,
stor stue med godt lysindfald. Der er treegulve i lejligheden, der er fine - men traenger

til en afslibning.

Lejligheden ligger gverst i eiendommen, s& man har ingen overboer.

Udlejning : Ja

Husdyr : Kun med bestyrelsens tilladelse.

Vigtig information:
Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Camilla Lindhard
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Sagsnr.: 430000269
Ejerudgift/md.: kr. 3.028

Adresse: Sendervigvej 130, 1. th., 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 2.375.000

Dato: 3.1.2026

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Ejerlejlighed Tinglyst areal i alt: 46 m2
Ma benyttes til: Beboelse heraf tinglyst boligareal: 46 m2
Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 3316 Husum, Kgbenhavn BBR-boligareal: 51 m2

BFE-nr.: 120736

Ejl.nr. 20

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfort/ombygget ar: 1946

* | ges naermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsvaerdi: 1.971.000,00

Grundveaerdi: 1.300.000,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.576.800,00
Grundlag for grundskyld: 1.040.000,00

Tilbehar:
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Gaskomfur maerke:
type: Emheette maerke:

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
26.2.1923 Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil, samt en udstykningsplan mv
26.5.1924 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

4.9.1945 Dok om hegn, hegnsmur, forsynings-/aflabsledninger mv. AKT 1_L-Ill_213
1.3.1946 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv. AKT 1_L-Ill_213

20.5.1952 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv. AKT 1_L-Ill_213

18.4.1958 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv. AKT 1_L-Ill_213

30.10.1967 Dok om braendsel/olielevering my, Ikke til hinder for prioritering
10.4.1978 Medd i h t §65a i privatvejloven. AKT 1_L-IIl_213

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F 13 | 1_F-1_13

19.11.1996 Vedtaegter: Vedtaegter for ejerforening. AKT 1_L-IIl_213

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og afsnittet om foreningsforhold.
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Sendervigvej 130, 1. th., 2720 Vanlgse Sagsnr.: 430000269
Kontantpris: kr. 2.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.028

Dato: 3.1.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Oplyses snarest
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.147,25
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers faktiske forbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.
Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Andre forhold af vaesentlig betydning:
Udlejning:

Lettere forurening i omradet

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen
Standardfinansieringen i neerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboligerl 2024 beskattes
ejerboliger pa vurderingen pr. 1. januar 2022, og i 2025 (og 2026) pa vurderingen pr.
1. januar 2024. Da 2022- og 2024-vurderingerne ikke forventes at foreligge far 2025,
har Vurderingsstyrelsen offentliggjort forelgbige 2022-vurderinger i september 2023
og forelgbige 2024-vurderinger i november 2024. Disse forelgbige vurderinger
fungerer som forelgbige beskatningsgrundlag, indtil den endelige vurdering foreligger
og der sker herefter efterregulering af beskatningen. Ejendomsveerdi, grundvaerdi og
tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat
af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er szelger og seelgers
ejendomsmaegler uvedkommende. Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om
konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faellesarealer/ejendomme

... Fortsaettes pa side 6
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Sendervigvej 130, 1. th., 2720 Vanlgse Sagsnr.: 430000269 Dato: 3.1.2026

Kontantpris: kr. 2.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.028

Ejerudgift 1. 8r: Pr. 8r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat kr. 804168 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.375.000,00

Grundskyld 2024 kr. 5.304.00 Notering af ejerskifte kr. 2.000,00

Faellesudgifter kr.  22.892 04 Tinglysningsafgift debitorskifte kr. | 1.730,00

Rottebekeepelse Kr. 100.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 16.150,00
Ekspeditionsgebyr debitorskifte, sikkerhed til ejerforeningen kr. | 2.500,00

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 36.337,72 I alt kr. | 2.397.380,00

Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggores opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede ménedlige boligudgift. Herudover
vil der veere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 120.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 12.541 md./ 150.486 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 10.327 md./ 123.919 8r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p8 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale 18negreense for den pageeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsldn med fast rente p& 3.5 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 10.11.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. L&net har en Igbetid p& 30 8r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Sendervigvej 130, 1. th., 2720 Vanlgse Sagsnr.: 430000269 Dato: 3.1.2026
Kontantpris: kr. 2.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.028
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (pd naer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet.
Kgber kan herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion.
Der henvises til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information
vedr. stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog
ikke for pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet,
eller s8fremt det er fraveget saerskilt i handlen.
Foreningsforhold:
Grundejerforening el. lign.: Nej E{;:if::renmgsforhold E;tk.j;::n?sret og faellesfaciliteter:

Tinglyst: 40/1000

Faellesudgifter fordeles efter: Vaskekzelder, feslles have

Sikkerhed til e/f: Ja, med kr. 43.000,00 | form af: Skadeslgsbrev
Forhgjelse af sikkerhed: Nej
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Sendervigvej 130, 1. th., 2720 Vanlgse Sagsnr.: 430000269 Dato: 3.1.2026
Kontantpris: kr. 2.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.028

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Kgber gares opmaerksom p&, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne f3 fastsat en grundvaerdi, hvilket kan
pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkreeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i drene 2022
og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse &r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen,
og kan sdledes herigennem have betydning for grundejerforeningens medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger
i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af

grundejerforeningen. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenst8ende, er szelger og salgers ejendomsmaegler
uvedkommende.
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