EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Salgsopstilling

Adresse: Svinget 21, 5. tv., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 430000236 Dato: 31.3.2026
Kontantpris: kr. 6.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.593

Beskrivelse:

Unik lejlighed i 2 plan - og elevator pa Amager, teet pa Christianshavn.

Hvis du gerne vil bo i gaafstand til alle Amagerbrogade’s caféer, butikker og smukke
Christianshavn, s& har denne lejlighed en perfekt beliggenhed.

Nar man farst har boet pa Amager, sa flytter de fleste ikke veek - og det er fordi Amager fgles

som en lille landsby i storbyen, og derudover er her et veeld af gode restauranter, caféer, butikker,
og special butikker, fiskehandler, slagter mv.

Om sommeren hopper man pa cyklen ud til Amager Strandpark, eller ind til Kebenhavn K, og

der er virkelig gode transportmuligheder rundt i byen med flere Metro stationer og busser.

Ejendommen er opfert i 2007, og her far du bade elevator, og en hyggelig gardhave.

Indretning :

Entré med plads til garderobe, stort badevaerelse med separat bruse niché med glas dar, og
vaskemaskine, soveveerelse mod den hyggelige gard, og garderobeskab, stort kekken alrum
med masser af skabe, flot rustik trappe til tagetagen.

6. sal : Stor lys opholdsstue og et stort veerelse.

Der er flotte traegulve i lejligheden, og masser af lysindfald - en lejlighed for familien,
der gnsker en unik lejlighed med god plads.

- Udlejning er tilladt,
- Mindre husdyr er tilladt.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Camilla Lindhard
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Svinget 21, 5. tv., 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 6.795.000

Sagsnr.: 430000236
Ejerudgift/md.: kr. 4.593

Dato: 31.3.2026

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 127 Amagerbros Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 102726

Ejl.nr. 11

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 2007

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 4.958.000,00

Grundveerdi: 3.006.000,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.966.400,00
Grundlag for grundskyld: 3.966.400,00

Arealer **

Tinglyst areal i alt: 92 m2
heraf tinglyst boligareal: 92 m2
BBR-boligareal: 100 m2

** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
o . .
pa www.boligejer.dk

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Ovn: Electrolux,
Keramisk kogeplade
Vaskemaskine: AEG,
Emheette: Thermex,
Opvaskemaskine : Bosch
Koleskabl/fryser : Bosch

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegransninger:
5.12.1853 Dok om bebyggelse, benyttelse mv .

2.12.1897 Overenskomst mell Brugsstyrelsen og Den Skyldsallerlodsejere .
23.8.1900 Overenskomst om Amagerfaelled .

10.2.1902 Dok om bebyggelse, benyttelse mv .

11.9.1905 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv .

7.8.1911 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Om resp se akt .

11.12.1911 Dok om bebyggelse, benyttelse mv 1_A-lll_556 korrekte dagbogsnr.
2694

2.6.1913 Fjernelsesdeklaration 1_A-11l_556 korrekte dagbogsnr. 1894
22.11.1915 Dok om feelles brandmur/gavl mv, Om resp se akt 1_A-lll_556 korrekte
dagbogsnr. 4295

20.11.1941 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_A-lll_556

11.12.1951 Dok om brugsret mv SKAL BESTILLES PA LANDSARKIVET
17.11.1983 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_A-lll_556

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, (F-13-1) 1_F-1_13

2.1.2006 Dok om at ejendommen skal anvendes til helarsbeboelse 1_A-lll_556
6.12.2007 Dok om brandmur mv

9.11.2010 | anledning af, at Bygge- og Teknikforvaltningen ved byggetilladelse af
22. december 2005 vedrgrende opfarelse af 26 ejerlejligheder til helarsbeboelse i
to 6 etagers bygninger med udnyttet tagetage pa ejendommen, matr. nr.
25.1.2011 Vedteegter: Vedtaegter for EJERFORENINGEN SVINGET 21/
HOLLANDERDYBET 30

6.5.2011 Feellesgard

Fortsattes pa side 6

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og afsnittet om foreningsforhold.
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Svinget 21, 5. tv., 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 6.795.000

Sagsnr.: 430000236
Ejerudgift/md.: kr. 4.593

Dato: 31.3.2026

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Alm. Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Der henvises til policen

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.468,61
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers faktiske forbrug

Der indbetales falgende i aconto vand arligt : kr. 4.932
| perioden 2024-2025 blev der brugt kr. 5.500

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2010

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Ja - tilladt
Husdyr: Mindre husdyr

Lettere forurening :

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklaccificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Parkering :
Der er parkeringsmulighed i kaelderen, kan enten tilkgbes eller lejes efter liste.

Ny ejendomsvurderings lov :

Kgber ggres opmaerksom p4a, at der i 2018 traeder en ny ejendomsvurderings lov i
kraft, der betyder at den offentlige ejendomsveerdi og grundvaerdi, der offentliggeres i
2019 vil blive beregnet ud fra aendrede principper. Oplysningerne i denne
salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og ejendomsveaerdiskat, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende skatteloftsvaerdier.
Disse forhold kan have indflydelse pa kebers fremtidige skattebetaling, og keber
opfordres til at sgge egen radgivning herom.

Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen :
Standardfinansieringen i neerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Svinget 21, 5. tv., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 430000236 Dato: 31.3.2026

Kontantpris: kr. 6.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.593

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 20.228,64 Kontantpris/udbetaling kr. 6.795.000,00

Grundskyld 2023 kr. 12.264.00 Notering af ejerskifte, anslaet kr. 1500,00

Feellesudgifter kr.  22.500.00 Tinglysningsafgift debitorskifte kr. | 1.850,00

Rottebekaempelse Kr. 127 61 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 42.650,00
Ialt kr. | 6.841.000,00

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 55.120,25 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 340.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 37.271 md./ 447.247 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 30.410 md./ 364.924 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 27.3.2026. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Svinget 21, 5. tv., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 430000236 Dato: 31.3.2026
Kontantpris: kr. 6.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.593
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p8 naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen.
og udlzeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant
hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det
er fraveget saerskilt i handlen.
Foreningsforhold:
. . S Ejerforeningsforhold Evt. brugsret og feellesfaciliteter:
Grundejerforening el. lign.: Nej Admin: Kzelderrum

Tinglyst: 92/2398

Faellesudgifter fordeles efter: Feelles gardhave

Sikkerhed til e/f: Ja, med kr. 20.000,00 | form af: Vedtaegter lyst
pantstiftende
Forhgjelse af sikkerhed: Nej
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Svinget 21, 5. tv., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 430000236 Dato: 31.3.2026
Kontantpris: kr. 6.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.593
Servitutter - Fortsat fra side 2.

10.3.2026
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