Salgsopstilling

Ejendomsmaegler
Camilla Lindhard ApS

Dexter Gordons Vej 45
2450 Kgbenhavn SV

TIf. +45 22859595
info@camillalindhard.dk
www.camillalindhard.dk

Adresse: Ingersvej 10, 4200 Slagelse Sagsnr.: 430000340
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.855

Dato: 12.9.2026

T

Beskrivelse:

Masser af kvadratmeter til familien - dog skal | forvente en del renovering, iseer tag og kaelder.

Omréadet: Her er ideelt for oplagt for barnefamilier, der gerne vil bo taet pa natur og pendler muligheder.
Bgrnene kan trygt falge vejen til Antvorskov Skole, der ligger ca. 1 kilometer veek, er Slagelses storste
folkeskole med tilknyttet SFO og plads til alle klassetrin fra 0.-9. klasse, og der er flere daginstitutioner i
kort afstand fra kvarteret. Til den daglige indkgbsrunde er der god betjening i lokalomradet, og | er
samtidig ikke langt fra Slagelse bymidte med et bredere udvalg af butikker og specialforretninger.
Naturskenne omgivelser er der ogsa rig mulighed for at nyde blandt andet med Slagelse Lystanlseg og
grenne omrade med boldbaner teet pa, som indbyder til gature, cykelture og udeliv med bgrnene.

Ejendommen ligger inden for ga- og lgbeafstand til Slagelse Lystskov — et fantastisk rekreativt omrade,
der indbyder til ga- og lebeture, uanset arstid. Samtidig er motorvejstilkgrslen fa minutter vaek, med ca.
1 times karsel til Kebenhavn. Slagelse Centrum er ikke langt vaek, og har et rigt café- og restaurant
udvalg. Nar der skal shoppes er Vestsjeellands Centret et attraktivt samlingspunkt.

Indretning :

Entré med trappe til 1. sal, hvidt kekken med god plads, stor opholdsstue med udgang til haven,
spisestue/veerelse, stort veerelse.

1. sal : 2 store veerelser, det ene med udgang til svalegang/altan med udsigt over haven,

stort badevaerelse med vinylgulv og bruseniché,

Keelderen : 2 disponible rum, fyrrum. Kaelderen er fugtig, og kreever renovering, hvis man gnsker
at benytte den.

Haven er gren og hyggelig, fyldt med treeer, sebletree og havehus til bernene.
Her er der masser af plads til at spille fodbold, holde familie fester og nyde naturen.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Camilla Lindhard
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Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Slagelse

Matr.nr.: 1bk Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder
BFE-nr.: 5371753

Zonestatus: Byzone

Vej: Feelles/privat

Opfort/ombygget ar: 1936 / 1979

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 2.030.000,00

Grundveerdi: 881.000,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.624.000,00
Grundlag for grundskyld: 704.800,00

Arealer **
Grundareal: 991 m2
Boligareal i alt: 181 m2

@vrige arealer:
Keelderareal: 64 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer opggres
p8 www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifolge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Hvidevarer medfglger, der gives dog ingen garanti pa dem.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

6.4.1936 Dok om bebyggelse, benyttelse my, feerdselsret mv
19.8.1982 Lokalplan nr. 48

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Byggematerialer, Mekaniske funktionsfejl i faste elektriske installationer - Skade lavet af dyr - Haveanlseg ved tyveri,
haerveerk og pakersel

hos Tryg

Ejendommens forsyningsmaessige forhold:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 25.400,00 Udgiften er beregnet i ar:
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens primeere varmekilde: Oliefyr - Centralvarme med én fyringsenhed

Oplysningerne stammer fra: Energimaerkningen

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om olietank:

Kgber gegres opmaerksom pa, at der, jf. eiendomsdatarapporten, pa ejendommen er
en nedgravet inaktiv olietank. Der foreligger en attest pa slgjfning. Kaber opfordres til
at sgge seerskilt radgivning om forholdet hos egen juridiske radgiver.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive
efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne
af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faellesarealer/ejendomme

... Fortseettes pa side 6
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 828240 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.395.000,00
Grundskyld 2022 Kr. 7.823.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 10.250,00
Husforsikring Kr. 13.573.59 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 16.815,00
Rottebekampelse kr. 130,28 | lalt k. | 1.422.065,00
Renovation samlet kr. 4.005,00 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejer Kr. 440.65 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  34.254,92

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 7.941 md./ 95.294 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 6.355 md./ 76.262 ar v/ 26,56 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 12.9.2026. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p8 naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlzeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant
hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen.

Foreningsforhold:

B B B . . Seaelger har aldring modtaget en opkraevning fra en
Grundejerforening el. lign.: Vides ikke

grundejerforening.
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Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer arealer, som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket kan pavirke

grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og
frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og
kan sdledes herigennem have betydning for grundejerforeningens medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i
grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af
grundejerforeningen. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er salger og szlgers ejendomsmaegler

uvedkommende.

Jordforurening omréde klass. som lettere forurenet efter den 1. januar 2008. Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindste kriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.
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